SCHAEPPI GRUNDSTUCKE

Mietvertrag fiir Wohnraume

1. Vermieter / vertreten durch

Irene Boschettl-Fanger

vertreten durch Schaeppl Grundstiicke AG, Sihifeldstr. 10, 8003 Zdrich

2. Mieter

3. Mietobjekt

Liegenschaft Sallenbachstr, 25, 8055 Ziirich EGID
Objekt ¢ aWn
Referenz-Nummer EWID
Effektive Objekt-Nr.

Stockwerk -

Verwendungszweck

Anzahl Personen

Zur Alleinbenutzung ¥

Zur Mitbenutzung Trocknungsraum, Veloraum

4. Mietbeginn / Mietdauer

Das Mietverhaltnis beginnt am 01.02.2024 und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.

5. Kiindigung

Kindigungstermine: jedes Monatsende (ausser Dezember)
Kindigungsfrist Vermieter: 3 Monat/e

Kiindigungsfrist Mieter: 3 Monat/e

Das Mietobjekt kann durch den Vermieter und den Mieter frihestens per 31.01.2025 gekindigt werden.
Die Kindigung des Mieters hat mit ein?eschriebenem Brief zu erfoIPan. Sie ist gliltig, wenn sie bis spétestens am letzten

Ta%‘vor Beginn der Kindigungsfrist belm Vermieter eintrifft oder bel der Post abholbereit vorllegt. Wurde der Mistvertrag mit
mehreren Mietern abgeschlossen, so ist die Kilndigung durch sémtliche Mieter zu unterzeichnen.

6. Slcharhaltslelstung

Eiir die von der Mieterschaft zu leistende Sicherheit wird bel der Ziircher Kantonalbank, SCSM Mieterkautionen, Postfach,

8010 Zdrich, ein Mieterkautionssnarknntn lautend auf den Namen des oder der Mieter erdffnet. Die Mieterschait verpfiichtet

sich den Totalbetrag von Schaeppi Grundstiicke zur Weiterleitung auf das Mieterkautionssparkonto

f(u ﬂtb?rv':elljsen. Fir den aut derm Misterkautionssparkonto gutgeschriebenen Betrag stellt die Bank Anzeigen an den
ontoinhaber.

Die Sicherheitslelstung muss bis zur Schilisseliibergabe erfol%t sein. Unterbleibt die Leistung, ist der Vermieter berechiigt, die
Ubergabe des Mietobjektes zu verweigern und nach Art. 107 fi. OR vorzugehen.
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7. Mietzins / Nebenkosten

CHF/Jahr CHF/Monat

I

Nettomiete
HK/BK-Akonto (siehe Position Nebenkosten nachstehend)

Bruttomiete

Der Mietzins Ist jewells am 1. Tag des Monats (Verfalldatum) féllig.

Der Mieter hat den Mistzins rechtzeltig bezahit, wenn der Vermieter am Verfalldatum Ober das Geld verfigen kann. Der
Vermieter ist berechtigt, dem Mieter bei Zahlungseingéngen nach dem Verfalldatum einen Verzugszins von 5% &?b
Vler"falldatum) sowie Mahngebthren von mind. CHF 25.00 und Gbrige damit zusammenh&ngende Spesen In Rechnung zu
stellen.

8. Mietzinsbasis

Referenzzinssatz: Stand: 02.09.2023 1.50 %
Landesindex der Konsumentenpreise: Basisjahr: 2020 Stand: 30.08.2023 106.30 Pkt.
Kostensteigerungsdatum berdcksichtigt: bis: 30.09.2023

9. Nebenkosten

Der Mieter trégt zusétzlich zum Nettomietzins die auf sein Mietobjekt entfallenden Nebenkosten. Nebst den Honorarkosten fiir
das Erstellen der Abrechnung fallen folgende Kosten an:

. Abwasser inkl. Grundgeblhr
. Containerreinigung
. Gartenunterhalt, Griinabfuhr sowle Gartenabraum

. Hauswartung inkl. Mwst und Soz|allelstuninen, Hauswartferienvertretung, Hauswartraummiete, Kieinspesen,
Reinigungsmaterial, Beleuchtungsersatz, Miete und Service von Hauswartmaschinen, Schneerdumung inkl. Streumittel
etc.

. Heizkosten bestehend Insbesondere aus Energiekosten, Stromkosten der Heizanlage, die Bedienung und Betreuung
der Heizanlage, aliféllige Servicearbeiten aller Komponenten der Heizanlage oder deren Rilckstellungen, aiifal%e
Versicherungspramien fir Heizungs- und Tankanlage, Gebdhren far Kontrollen durch die Behérden (Art. 5 VMWG)

' Kanalrelnigungen inkl. Reinigung Pumpenschéchte

. Kehricht

. Serviceabonnemente fir Abwasserpumpen

. Serviceabonnemente filr Liftanlagen inkl. Lifttelefon

. Serviceabonnemente fir Liftungsanlagen inkl. Filter

. Serviceabonnemente fiir Toranlagen

. Strom far aligemein benutzte Réume, Fléchen und Umgebung
' Warmwasseraufbereitung inkl. Boilerentkalkung

. Wasser inkl. Grundgebilhr

Uber die Nebenkosten wird vom Vermieter Jewells per Stichtag 31.03. abgerechnet.

Die Abrechnung Uber vertraglich vereinbarte Nebenkosten gilt als genehmiﬂ, sofern der Mieter nicht innert 30 Tagen seit
Erhalt dagegen schriftlich Einsprache beim Vermieter erhebt. Verlangt der Mieter innerhalb dieser 30 Tage Einsicht in die
Belege, so kann er diese innert den darauffolgenden 30 Tagen einsehen. Die Einsprachefrist von 30 Tagen beginnt in diesem
Fall an dem Tag, an welchem er die sachdienlichen Belege eingesehen hat, spétestens aber mit Ablauf der Einsichtsfrist.

Verlasst der Mieter wéhrend der Rechnungsperiode das Mietobjekt, so hat er keinen Anspruch auf Erstellung einer
Zwischenabrechnung. Er erhalt die nach branchendblichen Usanzen pro rata erstelite Abrechnung nach dem vertraglich
vereinbarten Abrechnungsstichtag.

Die Verteilung der Nebenkosten erfolgt nach liegenschaftsspezifischen Vertellschldsseln.

Fir die durch den Mieter gedrosselten Helzkérper kann keine Reduktion der Heizkosten gewéhrt werden. Nichtbenutzung des
Mietobjekts fihrt nicht zu einem Nebenkostensenkungsanspruch.

Kosten, welche dem Mister direkt von einem Dienstieister, Werk oder Amt (inklusive Kabelnetze) in Rechnung gestellt werden
und die im vorliegenden Vertrag nicht aufgefilhrt sind, sind durch diesen direkt zu bezahlen.
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10. Mletzinsanpassung

Der Vermieter kann MietzinserhShungen und andere einseitige Vertragsénderungen zu Lasten des Mieters auféeden
Kindigungstermin vornehmen. Er muss dem Mieter die entsprechende Anpassung mindestens zehn Tage vor Beginn der
Kindigungsfrist in der dafiir vorgeschriebenen Form mitteilen.

Bel mehreren Mietern (Solidarmietern) muss die Mitteilung nicht getrennt zugestelit werden.

11. Zweck der Gebrauchsiiberlassung

Der Mieter ist verpflichtet, das Mietobjekt als Wohnung zu benitzen. Untersaﬁt ist jede gewerbliche Tatigkeit Im Mietobjekt
oder von Tellen davon mit Ausnahme der Benidtzung als Homeoffice im Gblichen Rahmen durch den Mieter. Untersagt ist
sodann mit Ausnahme elner erlaubten Untervermletun? (slehe weltere Bestimmungen Position Untermiete), unabhéngig von
der Dauer und Hﬂufl%(elt, die voribergehende entgeltliche oder unentgettiiche Uberlassung des Mietobjektes als Ganzes oder
von Teilen davon an Dritte, z.B. fiir Ferienaufenthalte, insbesondere Im Rahmen von Airbnb oder &hnlichen Institutionen.

Jede Anderung der Beniitzung zu einem anderen als dem vereinbarten Gebrauchszweck und die Aufnahme von welteren

\F;ersoln?n zum sténdigen Verblelb im Mietobjekt bedrfen der vorgénglg einzuholenden schriftlichen Zustimmung des
ermieters.

12. Besondere Verelnbarungen

Der erste Mietzins sowie die vereinbarte Sicherstellung missen vor Schliisseliibergabe geleistet sein, ansonsten das
Mietobjekt nicht dbergeben wird.

Bauarbeiten

Die Mieterschatt ist dariiber informiert, dass in der Nachbarschaft wihrend der ersten zwei Monate nach Mietbeginn noch
finale Bauarbelten stattfinden. Die Mieterschaft kennt Art und Umfang dieser Arbeiten. Sie ist damit einverstanden und
bestatigt mit Ihrer Unterschrift, dass sie fir diese finalen Bauarbeiten kein Anspruch auf Mietzinsherabsetzung hat.

Untervermietung
Alrbnb-Vermietung st nicht erlaubt. Wird einem Mietenden dies nachgewlesan erfolgt die direkte Kiindigung.
Untermietvertrége blelben erlaubt. Die definitive Zus'(lmmun? erfolgt durch Eigentimer und Hausverwaltung. Der Hauptmieter
muss alle Daten des Untermieters offenlegen: Mietdauer, Mietkosten (darfen nicht hoher als der effektive Mietzins sein),
Egn:jel, Beruf etc. Falls gesetzlich méglich die Untermietdauer befristen. Auch hier erfolgt bel Missbrauch die direkte

ndigung.

TV-Anschlussgeblihren .

Es werden keine W-Anschlussgebﬁhren in den Nebenkosten anbi'?arechnet, da die Anschliisse plombiert sind. Der Mieter muss
selbst beim Anbleter seiner Wahl einen Vertrag abschliessen und die Leitung aufschalten lassen. Der Vermieter gewéhrleistet,
dass die Liegenschaft mit Glasfaser erschlossen ist.

Vermietung ab Plan
Der Mieter wird darauf aufmerksam gemacht, dass das Mietobjekt ab Plan gemietet wird und der Vermieter keine Haftung far
allféllige geringfigige Anderungen/Abweichungen zum Baubeschrieb Obemimmt.

Umgebungsarbeiten

Der Mieter nimmt davon Kenntnis, dass die Beendigung der Umgebungsarbeiten zum Zelt?unkt des Bezugs des Mietobjektes
nicht garantiert werden kann. Ein Anspruch auf Mietzinsreduktion infolge notwendiger Ges altungsarbeiten sowle
voribergehender &sthetischer Beeintréchtigung besteht nicht.

Baufeuchtigkelt

Der Mieter wird speziell darauf aufmerksam gemacht, dass die Wohnung fleissig zu liften Ist. Zur Vermeidung von Schéden
infolge Kondenswasserbildung an den Wénden soliten die Mabel bis zur Austrocknung des Neubaus mindestens 5cm von
den Wanden entfernt aufgestellt werden. Der Vermieter lehnt jegliche Haftung ab fur euchtigkeltserscheinungen, dle infolge

Missachtung dieser Vorschrift entstehen.

(bergabe des Mietobjekts _

Ubergibt der Vermleter das Mietobjekt nicht zum vereinbarten Zeitpunkt des Mietbeginns oder mit Méngeln, weiche die
Tauglichkelt zum vorausgesetzten Gebrauch ausschliessen oder erheblich beeintréchtigen, so ist der Mieter verpflichtet, eine
Nachfrist von mindestens 30 Tagen zur vertragskonformen Ubergabe des Mietobjektes anzusetzen. Kann der Vermleter auch
auf den Ablauf der Nachfrist das Mietobjekt nicht dbergeben oder weist es noch immer Méngel im Sinne des vorstehenden
Absatzes auf, so wird das Recht des Mieters, vom Vertrag zurlickzutreten, wegbedungen. orbehalten blelben ausschilesslich
Schadenarsatzangorﬂche des Mieters fur die verspétete Ubergabe des Mietobjektes. Der Mietzins ist in Jeden Fall erst ab dem
Zeitpunkt geschuldet, ab welchem das Mietobjekt bezugsberelt ist.

Parabolantenne

Das Aufstellen/Anbringen siner Parabolantenne in- und ausserhalb des Mietobjektes (inkl. Balkon, Terrasse oder
Gartensitzplatz) ist untersagt.

3i9



SCHAEPPI GRUNDSTUCKE

13. Weitere Boatlmmungun

13.1. Ubergabe

Der Vermieter Obergibt dem Mieter das Mietobjekt zum verelnbarten Zeitpunkt in einem zum vorausgesetzten Gebrauch
tauglichen und sauberen Zustand. Ein Anspruch auf Neuwertigkeit besteht nicht.

Die Ubergabe hat wiahrend der ordentlichen Blrozeiten von Montag bis Freitag zwischen 08.00 und 17.00 Uhr zu erfolgen.
Anlésslich der Ubergabe wird ein Ubergabeprotokoll erstellt. Nachtréglich festgestelite Méngel hat der Mieter Innert 14
Tagen ab der Ubergabe dem Vermieter mit eingeschriebenem Brief anzuzeigen, Unterbleiben entsprechende Anzeigen, wird
angenommen, das Mietobjekt sei in protakolliertem Zustand dbergeben worden.

Der Mieter ibernimmt die Kosten far die Anfertigung einheitlicher Namensschilder an Sonnerie, Briefkasten, Lift,
Wohnungstlre etc.

Kénnen Instandstellungsarbelten aus zeitlichen Grinden erst nach Mietantritt ausgefihrt werden, so hat der Mieter diese zu
dulden. Der Vermieter nimmt Jedoch auf die Interessen des Mieters gebihrend Ricksicht.

13.2. Schiiisse!

Bel der Ubergabe des Mietobjektes wird ein Schilsselverzeichnis erstellt.

Zusétzliche Schitssel dirfen nur mit schriftlicher Eraubnis des Vermieters angefertigt werden und sind diesem beim Auszug
ohne Entschédigung zu (berlassen.

Im Verlauf der Mietdauer abhandengekommene Schiissel sind vom Mieter spétestens auf Ende der Mietdauer auf seine
Kosten zu ersetzen. Bel einem Schilisselverlust ist der Vermieter berechtigt, die betreffenden Schigsser und Schilssel auf
Kosten des Mieters ersetzen oder abandern zu lassen. Bel geschiitztem Schiiessplan kann auch die Schliessanlage des
Gebdaudes auf Kosten des Mieters ersetzt werden.

13.3. Gebrauch des Mietobjektes

A. Der Mieter Ist verpflichtet, auf die Gbrigen Hausbewohner Ricksicht zu nehmen, das Mietobjekt mit Sorgfalt zu
gebrauchen und vor Schaden zu bewahren. Die Haustire ist aus Sicherheitsgrinden stets geschlossen zu halten.

B. Die Bestimmungen der &rtlichen Larmschutzverordnung oder entsprechende Regulierungen sowie die
Polizeiverordnung sind einzuhaiten. Das Musizieren vor 08.00 Uhr und nach 21.00 Uhr sowie wiahrend der Mittagszeit
von 12.00 Uhr bis 13.00 Uhr ist zu unterlassen. Tonwiedergabegeréte, wie z.B. Radio, Fernseh-, Musikgeréte und
Musikinstrumente etc. miissen so eingestellt bzw. gespielt werden, dass sie Drittpersonen nicht stéren oder beldstigen
(Zimmerlautstérke). Die Bendtzung von Waschmaschinen und Tumblem zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr Ist nicht
gestattet.

C. Beim Grillleren auf den Balkonen und Gartensitzplétzen ist auf die dbrigen Hausbewohner Ricksicht zu nehmen. Bel
berechtigten Reklamationen behélt sich der Vermieter vor, das Grillieren generell zu untersagen. Far Dachwohnungen
kann der Vermieter eine separate Regelung aufstellen.

D. Fir die Benﬂtzun% der Gartenanlagen und des Hofes sind die Welsurﬁlen des Vermieters oder des Hauswartes zu
be;oigenhSofern nterhalt und Relnigung der Umgebung Sache der Mieter sind, wird eine spezielle Gartenordnung
aufgestelit.

E. Die im Lift angeschlagenen Vorschriften sind zu beachten. Betriebsstérungen sind dem Hauswart oder dem Vermieter

sofort zu melden. Die Anlage muss mit der nétigen Sorgfalt behandelt werden.

F. Bel der Méblierung und Einrichtung des Mietobjektes hat der Mieter mit Sorgfalt und Riicksicht zu verfahren sowle
alle edforderlichen Schutzmassnahmen zur Vermeidung von Immissionen und Schéden jeglicher Art zu treffen. Unter
Mébelsticke sind zweckméssige Unterlagen anzubringen.

G. Beabsichtigt der Mieter, schwere Gegensténde Uber 100 k? oder Geréte in das Mietobjekt zu bringen, die L&rm,
Erschitterungen, elektromagnetische Strahlungen sowie Licht- oder Geruchsimmissionen verursachen kénnen, so ist
vorgéngig die schriftliche Zustimmung des Vermieters einzuholen.

H. Die Verwendung von privaten Aﬁ’paraten mit Wasseranschluss im Mietobjekt agWaschmaschlnen, Tumbler,
Geschirrspiler etc.) oder von privaten Apparaten, die im Keller- bzw. Estrichabteil am allgemeinen Stromzéhler
angeschlossen werden (Tiefkuhlschrénke, Kihltruhen etc.), bedarf der vorgénglg einzuholenden schriftlichen
Zustimmung des Vermieters, der gegebenenfalls eine vom Mieter zu beza lende Pauschale fir die Benutzung des
Aligemeinstromes festlegt.
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Der Mieter ist weiter verpflichtet, das Mietobjekt regelméssig richtig zu liften (mehrmals tégliches Stossliften).
Kontrollierte Wohnraumliiftungen dirfen nicht zugeklebt oder zugedreht werden. Zwischen Mébelsticken un
Aussenwand Ist zur Vermeidung von Feucht;gke sschéden gendgend Abstand einzuhalten (Luftzirkulation). Wéhrend
der Heizperiode darf die Helzung in keinem Raum volisténdig abgestellt werden und eine Kippstellung der Fenster

ist zu vermeiden. Keller- und Estrichfenster sollen bel Temperaturen unter dem Gefrlerpunkt geschlossen werden.

In Wohnungen mit Bodanhelzun%ist darauf zu achten, dass nur dafir geeignete Teppiche verwendet werden. Der
Vermieter kann sonst keine Gewahr fir eine angemessene Beheizung Ubemehmen.

Sonnenstoren und Rollladen dirfen bel Wind und Regenwetter nicht ausgestelit blelben. Ebenso ist das
ununterbrochene Ausstellen wéhrend ldngerer Zeit zu vermelden.

Nicht zum Mietobjekt gehdrende Réume und Flachen (inkl. Jener zur Mitben(itzung) dirfen nicht zur Lagerung von
Waren aller Art oder zum Abstellen von Fahrzeugen beniitzt werden. Fahrzeuge Eauch Fahrréder, Motorfahrréder,
Roller etc.) dirfen nur auf gemieteten oder auf den vom Vermieter bezeichneten Plétzen, aber keinesfalls auf
Besucherparkplédtzen abgestelit werden. Ist eine Garage mitvermietet, so darf ohne anderweitige Abrede der Vorplatz
nicht als Parkplatz benutzt werden.

Wo Waschkiche, Waschautomat, Trockenraum etc. vorhanden sind, behélt sich der Vermieter vor die Benlitzu

dieser Raume in einem separaten Plan zu regeln. Dem jewei!{%gn Benltzer steht das Recht zu, diese Rdume wahrend
der bestimmten Zeit allein zu benitzen. Nach Gebrauch sind die benttzten Rdume und Apparate zu reinigen und
auszutrocknen, die Wasserabliufe freizumachen und im Winter die Fenster zu schliessen. Wésche darf nur an den
bestimmten Orten (Estrich, Trockenraum oder Aufhéngeplatz) aufgehéngt werden.

Ausserordentliche Verunrelnigungen sind vom Verantwortlichen zu beseitigen. Abfélle sind entsprechend den
%eltenden Vorschriften zu entsorgen. Es ist nicht gestattet, Kehrichtsécke Im Hauigang stehen zu lassen. Wo

ontainer vorhanden sind, muss der Kehricht in verschlossenen Sécken direkt in dieselben deponiert werden. Das
Ausschutten und Ausklopfen von Behéitnissen, Decken etc. aus Fenstern sowie von Terrassen und Balkonen Ist
zu unterlassen. Harte Gegensténde, Asche, Kehricht- und Kohlenabifélle, hygienische Binden und Wegwerfwindeln,
Katzenstreu etc. diirffen nicht ins WC geworfen werden.

Das Anbringen von Einrichtungen und Vorrichtungen ausserhalb des Mietobjektes (z.B. Storen, Aushéngeschilder,
Beschriftungen, Plakate, Schaukésten, Parabol- oder andere Antennenanlagen, Beflaggungen, Katzennetze und -
leltern, Sichtschutzinstallationen, Uberwachungskameras etc.) darf nur mit vorgangiger schriftlicher Zustimmung des
Vermieters an den von ihm bezeichneten Orten erfolgen.

Der Mieter wird ausdriicklich darauf aufmerksam gemacht, dass Rdumlichkeiten wie Keller, Bastel-Disponibelrdume,
Lager etc. eine erhdhte Feuchtigkeit aufweisen kénnen. Feuchtigkeltsempfindliche Gegenstande wie z.B. Klelder,
Kunstgegensténde, Bicher etc. werden daher auf eigenes Risiko in diesen Raumlichkeiten eingelagert. Der Vermieter
Iehrrg Jeg a?:he Haftung fiir feuchtigkeitsbedingte Schiden an Gegensténden, die in diesen Réumlichkeiten gelagert
werden, B

Fir Schéaden am Mietobjekt, die auf eine unsorgféltige und vertragswidrige Benutzung zurlckzufihren sind, Ist der
Mieter schadenersatzpflichtig.

13.4. Unterhalt des Mietobjektes

A

Der Mieter ist verpflichtet, vom Vermieter zu behebende Méngel sofort schriftlich zu melden. Unterldsst er dies, haftet
er fiir allen dadurch entstehenden Schaden.

Bei plétzlich auftretenden Mangeln, welche einen Notfall darstellen und deren Behebung keinen Aufschub zulassen,
ist der Mieter verpfilchtet, sofort den Hauswart oder den Vermieter bzw. dessen Vertreter zu informleren und soweit
mdglich und zumutbar selbst die unbedingt notwendlgen Vorkehrungen zur Abwendung von Folgeschaden zu treffen
oder treffen zu lassen. Im Unterlassungsfall haftet er fiir Folgeschéden.

Notwendige Unterhaltsarbeiten hat der Mieter jederzeit zu dulden. Verweigert er den Handwerkern den Zugan
zum Mietobljekt, kann er fir allfallige Mehrkosten und Folgeschéden haftoar gemacht werden. Vorbehalten blelbt die
ausserordentliche Kiindigung im Wiederholungsfall.

Der Mieter Ist verptiichtet, das Mietobjekt regelméssig zu relnigen, insbesondere auch Fenster, Fensterrahmen,
Rollladen, Staren und Jalousien sowie Balkone, Terrassen etc. bis zu den Abldufen.

Das Mietobjekt ist von Un?eziefer frelzuhalten. Verletzt der Mieter diese Pflicht, so Ist der Vermieter berechtigt, die
Vertligung/Beseitigung auf Kosten des Mieters vorzunehmen oder vornehmen zu lassen, sofern der Mieter innert
schriftlich angesetzter Frist nicht selbst Abhilfe schafit.
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F. Dem Mieter obliegt die Pflege der zum Mietot_:ljekt gehorenden Terrassen, Gartensitzplatzen und Balkone inklusive
Bepflanzungen. Uberméssiger oder auf dem Terrassenboden spriessender Pflanzenwuchs Ist zu vermeiden.
Zusétzliche Bepflanzungen bedirfen der vorgéngig einzuholenden schriftlichen Zustimmung des Vermieters. Bei
selbst angebrachten Blumenkisten muss ein Untersatz verwendet werden, der auf Balkonen an der Innenseite zu
befestigen ist. Das Anbringen von Blumenkisten ausserhalb der Balkonbristung ist nicht erlaubt. Der Mieter haftet
fir Schaden an Fassaden und Storen, welche auf Bepflanzungen zurilickzufiihren sind. Auf einer Terrasse und/
oder einem Balkon dirfen keine zusétzlichen Uberdachun?en, Bauten und andere Vorrichtungen wie zum Belspiel
Verglasungen, Abdeckungen, Abschrankungen und Pergolen, Whiripools, Hundezwinger, Voliéren, Pflanzentrager auf
den Dachabschldssen etc. angebracht bzw. aufgestelit werden.

G. Der Mieter ist verpfiichtet, zerbrochene Fensterscheiben gleichwertig zu ersetzen, sofern der Bruch nicht nachwelsbar
von einem Dritten verursacht worden ist oder ein Spannungsriss vorliegt.

H. Der Mieter ist verpflichtet, Sonnenstorenstoffe zu reinigen bzw. gleichwertig zu ersetzen, wenn sie verunreinigt oder
beschédigt sind, weil sie beispielsweise bei schlechter Witterung ausgestellt wurden.

l. Dem Mieter obliegen sodann die kleinen, fir den gewshnlichen Gebrauch der Mietsache erforderlichen
Ausbesserungen. Diese kleinen Unterhaltsarbeiten sind fachménnisch auszufilhren oder austfihren zu lassen.

Zum kleinen Unterhalt gehdren unabhéngig vom allfélligen Rechnungsbetrag insbesondere:

-das Instandhalten der Installationen, Armaturen und Apparate in Kilche und Bad (Ersetzen von defekten
Kuchenblechen und Rosten, Kihlschrankeinrichtungen, Geschirrspilereinrichtungen, Spiﬁal, Schlauch
und Brause der Dusche, WC-Brille und Deckel, Zahngldser und Seifenschalen, Filter von Abluftsystemen,
Ablaufverschltisse von Badewanne und Lavabo, Dichtungen bei Wasserh&hnen, Spiilkasten, Geschirrspller,
Backofen, Kihlschrank etc.)

-das Ersetzen von defekten Heizkérperventilen, elektrischen Schaltern, Steckdosen, zur Wohnung gehdrenden
Sicherungen, Lampen und -abdeckungen sowie Sonnerien

~dtas Ersetzen von Rollladen- und Sonnenstoren-Gurten bzw. -Kurbeln, Schniiren oder Béndern an Zugjalousien
etc.

-das Olen und Instandhalten von Tir- und Schrankscharnieren und —schidssern

-das regelmassige Entkalken von Wohnungsboilern, Entrussen von Cheminées und Einzelofenanlagen, Entstopfen
von Abwasserleitungen bis zur Hauptieitung

-alle welteren kleineren Reparaturen und Instandstellungen, welche im Einzelfall 1% des Jahres-Netto-Mietzinses
nicht Ubersteigen

13.5. Erneuerungsarbelten und bauliche Anderungen durch den Vermieter

Der Vermister verpflichtet sich, Umbauten, Renovationen und Neulnstallationen, insbesondere erhebliche Eingriffe, welche den
Gebrauch des Mietobjektes beeintrachtigen oder eine Vertragsénderung (zum Belsplel Mietzinserhdhung) zur Folge haben,
angemessen im Voraus anzukindigen.

Der Mieter hat den Handwerkern und Lieferanten bis zur Vollendung der Bauarbeiten sowie zur Behebung der Garantieméngel
den Zutritt zu seinem Mietobjekt zu gewéhrieisten.

13.6. Anderungen durch den Mieter

Beabsichtigt der Mieter, gegeniiber dem Zustand bel Ubergabe des Mietobjektes Verénderungen jeglicher Art
(Mauerdurchbriche, Veranderung von Decken-, Wand-, und Bodenbelégen inkl. Farbanstrich, Anderungen an
elektrotechnischen Einrichtungen und Verkabelungen etc., nachfolgend bezeichnet als "Mieterausbauten") vorzunehmen, so
hat er vorgéngig die schriftliche Zustimmung des Vermieters einzuholen. Wird die Zustimmung erteilt, gilt als vereinbart,

. dass das Recht vorbehalten bleibt, bei Vertragsbeendigung die fachménnische Wiederherstellung des vor der Vornahme
von Mieterausbauten bestehenden Zustandes zu verlangen,

. dass der Mieter bel Vertragsbeendigung auf jedwelche Entschédigung verzichtet fir den Fall, dass der Vermieter die
Wiederherstellung des vor der Vornahme von Mieterausbauten bestehenden Zustandes nicht verlangt, auch wenn die
nachtréglich vorgenommenen baulichen Veranderungen einen Mehrwert verkérpern kdnnten.

Der Vermieter ist berechtigt, die Zustimmung zu Mieterausbauten von der Leistung einer angemessenen Sicherheit zum
Schutz vor der Eintragung eines Bauhandwerkerpfandrechtes abhénglg zu machen. Der Mieter verpflichtet sich, sémitliche
notwendigen Bewilligungen fir die geplanten Mieterausbauten auf eigenes Risiko und auf eigene Kosten einzuholen.

Der Mieter Ist verpflichtet, fr die Durchfilhrung aller Mieterausbauten eine Bauherren-Haftpflichtversicherung abzuschliessen.
Er st weiter verpfiichtet, auf eigene Kosten fir Elektroinstallationen den Sicherheitsnachweis eines konzessionierten
Elektroinstallateurs zu beschaffen. Er verpfiichtet sich schliesslich, dem Vermieter auf eigene Kosten einen Satz revidierter
Pléne, Massstab 1:50, und eine Bauabrechnung aller Mieterausbauten zu Gbermitteln.
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Der Mieter verpflichtet sich, sémtliche Mieterausbauten nach allen Regeln der Baukunde ausfiihren und unterhalten

2u lassen. Bel der Ausflihrung von Mieterausbauten ist auf die Interessen anderer Mietpartelen oder Bendtzer der
Mietliegenschaft bestmdglich Ricksicht zu nehmen. Der Mieter haftet fir aliféllige im Zusammenhang mit der Durchfihrun
von Mieterausbauten von Dritten in berechtigter Weise erhobene Forderungen (Mietzinsherabsetzung/Schadenersatz) undg far
alle Folgen einer Verletzung dieser Bestimmung.

Der Mieter verpflichtet sich, Mieterausbauten so zu unterhalten, dass keine zum Mietobjekt oder zur Mietliegenschaft
gehdrende Einrichtung beelntréchtigt wird.

Der Mieter verpfiichtet sich, im Falle der Anmeldung eines Bauhandwerkerpfandrechtes bereits im Stadium der vorldufig-
vorsorglichen Eintragung umgehend die Loschung im Grundbuch zu bewirken.

Durch die Mieterausbauten entstehende Mehrkosten, beisplelsweise eine Mehrpramie der Gebaudeversicherung, sind vom
Mieter zu tragen.

13.7. Versicherung

Der Mieter ist verpfiichtet, eine Haft&ﬂlchtversicherung mit Einschluss von Mieterschéden fiir die gesamte Mietdauer mit
einer Deckungssumme von CHF 2 Mio. abzuschliessen. Der Vermieter kann vom Mieter jederzeit eine Kople der aktuellen
Versicherungspolice verlangen.

Es obliegt dem Mieter, nach e(l_genem Ermessen weitergehende Risiken, z.B. fir das Bruchrisiko bezdglich sémtlicher Spiegel,
Schelben, Vorrichtungen aus Glas/Keramik/Stein wie Kochfldchen, Kilchenabdeckungen, Lavabos, Klosetts, Badewannen etc.
sowie mieterspezifische spezielle Risiken abzudecken.

Fur die Sicherhelt I&Elnbruch, Diebstahl etc.) des Mletobfektes Ist der Mieter verantwortlich. Fir eingebrachte Sachen des

Mieters sowie fir Mieterausbauten lehnt der Vermieter jede Haftung ab. Der Mieter ist fOr die entsprechende Versicherung
selbst verantwortlich.

13.8. Besichtigungs- und Zutrittsrecht des Vermisters

Der Vermleter oder dessen Vertreter sind berechtigt, unter 48-stindiger Voranzeige Besichtigungen durchzufiihren, die zur
Wahrung des Elgentumsrechts und zwecks Vornahme der ihnen obliegenden Reparaturen und Renovationen notwendig sind.
Sle sind farner berachtigt, fiir Verkaufs- oder Vermistungsverhandlungen mit Interessenten das Mietobjekt in der Zeit von
Montag bis Freltag zwischen 08.00 und 17.00 Uhr und am Samstagvormittag zu besichtigen. Die Besichtigungen sind aut das
Notwendige zu beschrénken.

Beabsichtigt der Mieter, das Mietobjekt fiir ldngere Zeit (mehr als 3 Wochen) unbendtzt zu lassen, so ist er verpflichtet,

gegeniiber dem Vermieter eine Person zu bezeichnen, welche die Schidssel zur Verflgung hélt. Bei kurzer Abwesenheit
geniigt die Hinterlegung des Schliissels im Hause.

13.9. Untermlete

Der Mieter darf die Sache nur mit schrifticher Zustimmung des Vermieters ganz oder teilweise untervermieten. Der Vermieter
kann die Zustimmung nur verweigern, wenn:

. der Mister sich weigert, dem Vermieter die Bedingungen der Untermiete bekannt zu geben
. dle Bedingungen der Untermiete im Vergleich zu denjenigen des Hauptmietvertrags missbréuchlich sind
. dem Vermieter aus der Untermiete wesentliche Nachteile entstehen

Der Mieter hat dem Vermieter vorgéngig die beabsichtigten Vertragskonditionen und mittels einer Kogle von Pass/ID/
Aufenthaltsbewiliigung die Personalien des Untermieters bekannt zu geben. Dem Vermieter ist nach ustandekommen des
Untermietvertrages eine Kople zuzustellen. Anderungen der Konditionen wéhrend der Vertragsdauer sind dem Vermieter
unverzlglich mitzuteilen.

Der Mieter haftet dem Vermieter dafr, dass der Untermieter die Sache nicht anders gebraucht, als es ihm selbst gestattet ist.
Der Vermieter kann den Untermieter unmittelbar dazu anhalten.

Die unentgeltliche Uberlassung des Mietobjektes an einen Dritten bedarf ebenfalls der schriftlichen Zustimmung des
Vermieters.

13.10. Haustlere

Kleintiere wie Hamster, Kanarienvégel und Zierfische dirfen im Mietobjekt geha!ten werden, sowelt sich die Anzahl in den
blichen Grenzen halt. Der Mieter verpflichtet sich, Tiere unter Beachturlma er Wohnhygiene artgerecht zu halten. Nagetiere
miissen dauernd Im Kéfig gehalten werden; das Herumlaufenlassen Im Mietobjekt ist nicht gestattet.

Das Halten von grésseren Haustieren (z.B. Katzen, Hasen, Hunden, Paiaagelen, Reptilien) sowle das Aufstellen von Aquarlen
u

mit mehr als 100 Liter Fassung bediirfen der vorgéngigen schriftlichen Zustimmung des Vermieters. Der Vermieter kann nach
seinem Ermessen frei darlber befinden, ob er die Haltung von grésseren Haustieren bewilligt.
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Dier Mt::}?r hat die Bestimmungen des eidg. Tlerschutzgesetzes (TschG) und der eldg. Tierschutzverordnung (TSchV)
einzuhalten.

Eine Tierhaltungsbewilligung kann nach einmaliger eingeschriebener Abmahnung widerrufen werden.

Fur den Fall der Tierhaltung verpflichtet sich der Mieter, eine Versicherung abzuschliessen, welche die durch die
entsprechenden Tiere verursachten Schéden deckt. Dies gilt auch flir Wasserschéden bei Aquarien.

13.11. Vorzeltige Riickgabe des Mistob]ektes

Will der Mieter das Mietverhéltnis vorzeitly beenden, ohne Kiindigungsfrist und/ader Kiindigungstermin einzuhalten bzw.
vor Ablauf der Befristung, so muss er dem Vermieter einen zumutbaren, zahlungsféhigen Ersatzmieter stellen. Dieser muss
der Mieterstruktur der Mietliegenschaft entsprechen und bereit sein, den Mietvertrag zu den bestehenden Bedingungen

zu (bernehmen. Es obliegt dem Mieter, dem Vermieter alle sachdienlichen Informationen zu verschaffen, welche fr eine
Beurtellun%namentilch der Solvenz des vorgeschlagenen Nachfolgemieters erforderlich sind. Dabel Ist dem Vermieter
geniigend Zeit, mindestens 30 Tage, fir die Ublichen Abkl&rungen einzurdumen.

Bis zur Weltervermietung, langstens aber bis zum néchsten vertraglich méglichen Kindigungstermin haftet der Mieter

fiir den Mietzins, die Nebenkosten und die Gbrigen Mieterpflichten. Der alifallige Abschluss eines neuen Mietvertrages ist
ausschliesslich Sache des Vermieters. Findet der Mieter keinen Ersatzmieter im Sinne des Gesetzes, hat sich auch der
Vermister im Rahmen seiner Schadenminderungspflicht um eine vorzeitige Wiedervermietung zu bem(hen. Die Kosten flr
notwendige zusétzliche Umtriebe des Vermieters (z.B. Insertionskosten) hat der Mieter zu tragen.

Die vorzeitige Riickgabe ist nur auf ein Monatsende méglich. Die Mittellung an den Vermieter hat schriftlich spétestens 30

Tage vor der geplanten Rickgabe zu erfolgen. Der Mieter haftet auch bel vorzeitiger Schliisselriickgabe fir die Erfdllun

&%s cl:{lietventragsl bis zur Weitervermietung (Mietbeginn) des Mietobjektes, l&ngstens bis zum néchstmdglichen ordentlichen
ndigungstermin.

13.12. Riickgabe des Mietobjektes

Das Mietobjekt ist in gutem Zustand, unter Beriicksichtigung der aus der vertragsgeméssen Benutzung sich ergebenden
Abniitzung oder Verénderung sowie des Zustandes bel Mietantritt zurlickzugeben. Die Riickgabe des vollsténdig gerdumten
und gerelnlgten Mietobjektes erfolgt mit allen Schilisseln nach Ortsgebrauch jedoch spétestens am Tag nach Beendlgur::ﬁ der
Miete um 12.00 Uhr. Fallt der Rﬁcgﬂabetarmln auf einen Samstag, onntag oder gesetzlichen Ruhe- oder Felertag, hat die
Riickgabe am darauffolgenden lokalen Werktag bis spétestens 12.00 Uhr zu geschehen.

Ruckgaben haben wahrend der ordentlichen Birozeit von Montag bis Freltag zwischen 08.00 und 17.00 Uhr zu erfoigen.

Die vom Mieter vorzunehmenden Instandstellungs- und Reinigungsarbeiten missen fachgeméss ausgeflihrt und bis zur
Beendigung des Mietverhéltnisses abﬂeschtossen sein. Textlle Bodenbelége, die zum Mietobjekt gehoren, sind fachménnisch
2u reinigen beziehungsweise zu extrahieren.

Mit Ablauf der Mietzeit besitzt der Mieter weder ein Recht des Aufenthaltes in den Réumen noch der Verfﬂﬁung tber
dieselben. Bel der Riickgabe des Mietobjektes erstellen Mieter und Vermieter ein Rickgabeprotokoll, in welchem dessen
Zustand festgehalten wird.

Verwelgert der Mieter seine Mitwirkung am Riickgabeprotokoll, so muss er sich das vom Vermieter erstellte Protokoll als richtig

entgegenhalten lassen. Der Vermieter Ist aber auf jeden Fall berechtigt, auf Kosten des Mieters zur Beweissicherung einen
amtlichen Befund aufnehmen zu lassen.

13.13. Zustelladresse

Als Zustelladresse fir alle Mieter, fir beide Ehegatten oder beide Partner gilt der Ort des Mietabjektes, sofern dem Vermieter
nicht schriftlich ein anderer Zustellungsort gemeldet wurde.

13.14. Meldepflicht Ziviistand

Bel Verheiratung, Trennung, Scheldung, Tod des Ehegatten, Aufnahme sowie Aufldsung des gemeinsamen Haushaltes der
Ehegatten ist der/sind die Mieter verpflichtet, den Vermieter innert 30 Tagen schriftlich zu informieren, und zwar unter Angabe
der relevanten Namens- und Adressénderungen.

Dasselbe gilt far Anderungen bel eingetragenen Partnerschaften sowle bei Verdnderungen von Wohn- und
Lebensgemeinschaften.

im Unterlassungsfall haften die Mieter fiir einen allfélligen Schaden.

13.15. Auskunftsbevollmichtigung

Der Mieter bevoliméchtigt den Vermieter, Auskunft Gber den Zivilstand oder die registrierte Partnerschatt einzuholen. Die
zusténdigen Amter werden hiermit ausdriicklich zur Auskunft erméchtigt.
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13.16. Verletzung Mietvertrag / Hausordnung

Falls dieser Mietvertrag durch eine Hausordnun ar?anzt wird, gilt diese als integrierender Bestandteil. Werden Mietvertrag
und/oder Hausordnung verletzt und bielbt die schriftliche Mahnung innerhalb der vom Vermieter angesetzten Frist erfolglos, so
kann dies zu einer Kiindigung unter Einhaltung einer Frist von 30 Tagen auf Ende eines Monats geméss Art. 257f Abs. 3 OR
fihren. Die Geltendmachung von Schadenersatzforderungen bleibt unter derartigen Umsténden ausdriicklich vorbehalten.

14, Datenschutz

Als Vertreter des Vermieters ist die Schaeppi Grundstiicke AG verantwortlich fir Mieterdaten, die sie bearbeltet. Schaeppi
Grundstiicke bearbeitet diese strikte nach den anwendbaren datenschutzrechtlichen Vorgaben und nur sofern es im Hinblick
auf die Erflllung des Mietvertrages notwendig ist (Bearbeltungszweck). Zieht Schaeppl Grundsticke fir die Datenbearbeitung
Dritte bei (wie z.B. IT-Provider), so stellt Schaeppi Grundstilcke sicher, dass die Datensicherheit gewéhrleistet ist. Sofern
erforderlich, Gbermittelt Schaeppl Grundstiicke Mieterdaten an Dritte, wie z.B. an die entsprechenden Eigentimer/Vermieter
des betreffenden Mietobjekts sowie an weitere Dienstleister (wie beauftragte Handwerksunternehmen). Mieterdaten werden
vernichtet oder anonymisiert, sobald sie zum Zweck der Bearbeitung nicht mehr erforderlich sind. Eine Speicherung kann
dar(iber hinaus erfolgen, wenn dies in Gesetzen, Verordnungen oder sonstigen Vorschriften, denen Schaeppi Grundstiicke
unterliegt, vorgesehen ist. Mieterdaten werden nicht an sonstige Dritte weitergeleitet oder fiir andere Zwecke verwendet.

Ihre Rechte und die Details entnehmen Sie bitte unserer Datenschutzerkldrung auf unserer Webseite:
www.schaeppl.ch/datenschutz,

Die Bestimmungen (iber den Datenschutz bilden kelnen integrierenden Bestandteil zu diesem Mietvertrag. Es gelten die
jeweils veréffentlichten Informationen.

Mit der Untelzeichnunrgmdes vorliegenden Mietvertrags erteilen Sie die Einwilligung fiir die Bearbeitung Ihrer Daten im Rahmen
und zum Zweck der Erflllung dieses Mietverhéltnisses.

15. Anwendbares Recht/Gerichtsstand

Soweit in dlesem Vertrag nichts anderes vereinbart ist, gelten die Bastimmungen des Schwelzerischen Obligationenrechts (Art.
253 ff.). Fr alle Streltigkelten aus diesem Vertrag ist der Ort der gemieteten Sache Gerichtsstand.

18._Anderungen / Ergéinzung

Anderungen und Ergdnzungen dieses Mietvertrages beddrfen zu ihrer Giitigkeit zwingend der schriftiichen Form. Dies gilt
auch fiir die Authebung des Schriftiormvorbehalts.

17. Bellagen

Integrierender Bestandtell dieses Mietvertrages bilden folgende, dem Mieter ausgehéndigte und von den Parteien ausdrtcklich
anerkannte Beilagen:

. Formular zur Mittellung des Anfangsmietzinses

18. Unterschriften

Mit der nachfmﬁenden Unterschrift bestatigt der Mieter, das ganze Vertragsdokument inklusive Beilagen gelesen und
verstanden zu haben.

Fiir den Vermleter

Mieter
Schaeppi Grundstilicke AG
Zirich, 17.10.2023/ HAA OrvDatum:
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